Integrale atweging ruimtelijke
iInpassing migratie, Red Sox en
eventueel andere
ontwikkelingen




Kernboodschap communicatie 2 nog aanpassen

Kernboodschap

Het college van gemeente Moaosharst ziet |52 als de meest geschikte locotie voor de realisatie van
een opvanglocatie voor asielzoekers. Zo'n nieuwe locatie is nodig om het aantal asielzoekers op te kunnen vangen dat is toegewezen ocan Moashorst.
Bovendien sluit de huidige opvanglocatie in hotel Van der Valk in Uden, zoals afgesproken op 1 oktober 2026. Het college wil op deze hoofdlocatie ook
woningen realiseren voor andere doelgroepen, zoals woningzoekenden, minderjarige asielzoekers en Oekraiense viuchtelingen. Doarnaast wil het college
twee kleinere opvanglocaties realiseren in de kernen [kernen + odressen). De bedoeling is dat er op deze locaties een mix van doelgroepen terecht kan. Met
dit voorstel komt het college tegemoet can de voorkeur van inwoners (zoals opgehaoald in eerder gehouden participatiesessies en een online enquéte) om
de opvanglocaties zoveel mogelijk te verdelen over de kernen en om doelgroepen zoveel mogelijk te combineren.

De locatiekeuzes voldoen oan de uitgangspunten die de gemeenteraod vaststelde op 4 juli 2024, Op [dotum] 2025 besluit de gemeenteraad of zij instemt
met het voorstel van het college. Voorofgoand oan die gemeenteroadsvergadering organiseert de gemeente een eerste informatiebijeenkomst voor
omwonenden van de hoofdlocatie en andere belangstellenden op [dotum ). Daar wordt het voorstel toegelicht en kunnen deelnemers vragen stellen en
eventuele zorgen delen. De gemeente heeft dan wellicht nog niet op alle vragen antwoord, moar kan die vrogen dan wel meenemen in de verdere
uitwerking. Later volgen ook informatiebijeenkomsten per locatie, als onderdeel van de canvroog omgevingsvergunning.

Als de gemeenterood met het collegevoorstel instemt, zal eerst het COA een hoalboarheidsonderzoek uitvoeren. Als dot onderzoek positief is, beginnen de
gemeente en het COA met de voorbereidingen. Het is de bedoeling dat in elk geval de nieuwe locatie opfin [noom/odres hoofdlocotie] witerlijk 1 oktober
2026 opengoat.



Planning — besluitvorming, communicatie, participatie (migratie)

Draaiboek is uitgewerkt. Belangrijke momenten:

* 5 maart
* 11 maart
e 18 maart
e 20 maart
* 9april

e 10 april

e 17 april

* 15 mei

1¢ lezing college

2¢ |lezing college

collegebesluit, snel daarna toelichting van het besluit aan de raad

persgesprek, contact met direct betrokkenen, uitnodiging omwonenden (bereik
bepalen), publicatie van informatie

informatiebijeenkomst inwoners

raadsinformatieavond

commissie S&B

raadsvergadering

Na raadsbesluit (wensen & bedenkingen) volgt onderhandeling met partijen (COA, woningcorporaties, ontwikkelaars)
en volgen de ruimtelijke procedures (inclusief participatie).

Voorbereidend werk start nu (vooroverleg per locatie = intern, bestuurlijk overleg etc).

Vergunningstraject: aansturen op ontvankelijke vergunningaanvraag uiterlijk 1 oktober 2025 binnen via DSO.

Besluit gemeente inclusief adviesrecht raad binnen 12 weken.

Bouwen op basis van bruikbare vergunning. Tegenstanders kunnen bij de rechter een voorlopige voorziening
aanvragen om de bouw op te schorten. Rechter kijkt naar spoedeidend belang en correcte procedure en motivering.
Boekelsedijk kent relatief weinig belanghebbenden, die een bewaar kunnen maken dat ontvankelijk is.



Voorgenomen besluiten

Voornemen uit te spreken om in te stemmen de onderhandelingen te starten met het COA om te komen tot
een asielopvang op locatie X voor circa 350 asielzoekers;
Bij dit voornemen met toepassing van het raadsbeleid de raad in de gelegenheid te stellen om wensen en
bedenkingen met een besluit ter kennis te brengen aan het college;
Opdracht te geven aan de organisatie om, in samenwerking met het COA, op deze locatie X ook minimaal 50
anderen uit de versnellingsopgaven te huisvesten
Opdracht te geven om de variant AZC op locatie X en URS op locatie Y nader uit te werken;
In te stemmen met varianten A, B en C als andere locaties voor versnelling huisvesting voor in totaal minimaal
400 personen van specifieke doelgroepen, te weten:

e Statushouders

* Oekraiense ontheemden

* Spoedzoekers

» AMV-ers (of daarover in gesprek met de regio tot aangepaste afspraken te komen)

* Jongvolwassenen met status

* Starters
Onderhandelingen hierover met eigenaren/gebruikers/corporaties/verenigingen op te starten (zie
communicatie- en participatieadvies) over zowel de locatie voor URS, als voor de grote en andere locaties
voor huisvesting van specifieke doelgroepen
Opdracht geven de financiele consequenties van deze scenario's nader uit te werken, waarbij uitgangspunt is
dat gestreefd wordt naar budgetneutrale scenario's (of binnen beschikbaar gesteld budget);
Communicatie- en participatietraject voor te bereiden conform draaiboek.



51.2i

Het niet vestigen van ™ aan de

- zoeklocatie

De locatie moet beschikbaar zijn.

De locatie moet definitief inzetbaar zijn (nog altijd opdracht raad).

Formaat: 180 x 190 meter.

Financieel binnen beschikbaar budget *** gewenst. Haalbaarheid wordt nu zo goed mogelijk

in kaart gebracht.

5.1.2.

Verkleind de totaalopgaven van compensatie met ca. 1,5 ha.

Biedt mogelijk kansen voor ca. 4 ha compensatiegebied i.0.m. ** Echter, aankoop zal
nooit lukken.

Vergemakkelijkt de uitvoering van de compensatie voor Park Maashorst (ontheffing 2019).

Vergemakkelijkt de uitvoering van woonlocatie Eikenheuvel (de uitdaging blijft evengoed aanzienlijk!).

Tot alle onderzoeken en gesprekken met eigenaren hebben plaatsgevonden is het geen gegeven dat het vestigen
van aan de*™” niet mogelijk is.



Relatie naar natuurcompensatie

Natuurcompensatie Uden Zuid:
- Uitvoering geven aan compensatie Park Maashorst.
- Woonlocatie Eikenheuvel.

‘5.1.2]

5.1.2i

51.2i

' Compensatiegebied o

Park Maashorst

Zoekgebied
compensatie
honk- en softbal

Zoekgebied
compensatie
Eikenheuvel

maashorst




(raads)uitgangspunten huisvesting nieuwkomers

Uitgangspunten migratieopgaven (raad juni 2024) als leidraad. Onderstaande uitgangspunten geven houvast bij
keuze van (mix van) locaties.

e Uitgangspunt 1: De gemeente Maashorst neemt haar verantwoordelijkheid met betrekking tot minimaal de
eigen migratieopgaven.

* Uitgangspunt 5: De migratieopgaven worden afgestemd op de overige huisvestingopgaven voor alle
inwoners van Maashorst, waaronder verschillende aandachtsgroepen, zoals starters, zorgdoelgroepen,
arbeidsmigranten, woonwagenbewoners, etc.

* Uitgangspunt 1l1l: Zowel grote en kleine locatilies zijn mogelijk,
afhankelijk van doelgroep, locatie en beheermogelijkheden. Voor asiel
tussen 150-300 plekken.

* Uitgangspunt l2a: We gaan voor evenredige spreiding wvan de
opvanglocaties, o.b.v. draagkracht kernen/wijken.

* Uitgangspunt 12b: Spreiding hoeft niet tegen elke prijs. Bij kansen
zorgvuldig beoordelen.

* Uitgangspunt 1l3a: Primair inzetten op panden en gronden 1in eigen bezit.

* Uitgangspunt 13b: Modulaire/tijdelijke bouw behoort ook tot de
mogelijkheden

e Uitgangspunt 14: Deinrichting van een locatie hangt af van de aard van de opvang en doelgroep.



Voorkeursscenario: Combinatie Ariekesweg (URS) en Boekelsedijk (AZC)

AZC: Boekelsedijk

g Velmolen

URS: Ariekesweg
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Voorkeursscenario: Combinatie Ariekesweg (URS) en Boekelsedijk (AZC)

Voordelen

Nadelen

- Beide locaties in eigendom.

- URS past met sport binnen de Omgevingsvisie (niet geheel binnen de bestemming).

- Locatie kan (deels) beschikbaar blijven voor/s12i

- URS kan permanent gevestigd worden (512 tijdelijk).

- AZC aan Boekelsedijk past binnen provinciaal beleid (stedelijk gebied).

- Dubbelgebruik AZC Boekelsedijk mbt sport/speelvoorziening mogelijk.

- Locatie Boekelsedijk komt op termijn weer beschikbaar voor bijvoorbeeld sport.

- AZC past op beide locaties niet binnen Omgevingsvisie. Tijdelijk AZC is wel
te motiveren.

- Gevoel van onveiligheid rondom sportvelden (lantaarnpalen inzetten).

- Wonen aan Boekelsedijk is alleen tijdelijk voorstelbaar.

- Eventuele gevolgen 512




Mogelijke kleinere locaties — uitgangspunten zoektocht

* Spreiding over de verschillende kernen
* Mix van verschillende doelgroepen

* Kleinschaliger

* Eigen grond heeft sterke voorkeur

* Permanent en/of tijdelijk

Advies:

* Kies voor een mix tussen de verschillende doelgroepen

e Ga uit van circa 200 personen per locatie, in (voornamelijk) zelfstandige units (= 100 units per locatie)

» Streef naar 3 locaties, daarmee voegen we meer volume toe dan op basis van taakstellingen nu noodzakelijk is
* Treed in overleg met buurgemeenten over bijvoorbeeld AMV-ers

10



Mogelijke kleinere locaties — Zeeland Repelakker

KERN ZEELAND
Locatie: Repelakker Zeeland
Grootte: ca. 26.400m2

NOTE: deze percelen zijn voor minimaal een jaar

verpacht

Voordelen Nadelen/kanttekeningen

*Zeer grote locatie
*Grondeigendom
*Liggen tegen bestaande ontwikkeling aan (200 woningen)
*> bestemmingsplan vastgesteld, schop in de grond 2026
*Relatief groot (2,6ha).
*Focus op zuidelijk perceel (ca. 1,7ha).
*Aangrenzend aan 1°© fase Repelakker.
*Ontsluitingsweg aanwezig. Wel vanaf Bedrijventerrein.
*Kansen voor permanente invulling, mits goed ingepast.
* 850 meter bij bushalte vandaan (Voederheil)

» Zeer voorstelbaar voor alle doelgroepen

*Zou beschikbaar zijn voor woningbouw (10-15 jaar) (na 2032)
*Potentiéle hindercontour bedrijventerrein en tankstation.
*Aansluiten bij dorps karakter.

*Molenbiotoop (mogelijk niet bezwaarlijk).

*Ook in beeld voor woonwagen-locatie.

*Ca. 1,5 km tot centrum (via bt). Optie is om alvast ontsluiting LV aan te
leggen op Repelakker IlI.

*Geen elektra.

*Zeeland draagt al 50 Oekrainers in oude gemeentehuis.

*Percelen zijn verpacht tot 1 januari 2026.

*Landelijk gebied Verordening Ruimte, afstemming met de provincie.
*Mogelijke concurrentie met woningen op Repelakker. Hierover moet
afstemming worden gezocht met ontwikkelaar.

* Flora en fauna? (dassen?)




Mogelijke kleinere locaties — Schaijk Molenaarstraat

R e KERN SCHAIJK
o Locatie: Molenaarstraat
~ Grootte: ca. 8.800m2

Voordelen Nadelen/kanttekeningen

*Grote locatie (8.600m?)

*Eigendom gemeente

*Goede aansluitingsmogelijkheden op bestaande infrastructuur
*Bestaand stedelijk gebied (geen VR van toepassing)

relatief op korte afstand centrum (700m — 10 minuten lopen)

erelatief korte afstand bushalte Schutsboomstraat (750m — 10 min lopen)
* Kan eventueel samen met CPO de Bonkelaar opgepakt worden.

* Voorstelbaar voor alle doelgroepen

*Nieuwe woningen wanneer jonkergouw weggaat > dus moet aansluiting

hebben daarop. Nu is nog sprake van een hindercirkel. Bij tijdelijke

woningbouw kan dit gemotiveerd.

*Geen stroomaansluiting

*Grenst aan achterlaatlocatie Jonkergouw waar permanente woningbouw is

voorzien.

*Flora en fauna?

*  Wellicht wat beperkingen qua invulling van het perceel (relatief lang en
smal)

w p



Mogelijke kleinere locaties-*~
Locatie: ##
Grootte: ™

Voordelen Nadelen/kanttekeningen




Bijlagen (zie volgende sheets)

Gemeente Maashorst | <verkorte titel presentatie> | 24-11- 14
2021




Waarom kiezen voor eéén hoofdlocatie voor asielopvang?

Uit draagvlakonderzoek + raad blijkt de wens voor kleinschalige opvang. Redenen zijn:

o Belang van integratie en participatie van viuchtelingen (wens dat vluchtelingen bijdragen aan de maatschappij)
o Gevoelens van veiligheid

o Impact op de directe leefomgeving van omwonenden (massale gevoel van opvanglocatie)

o Spreiden van de verschillende doelgroepen, als hele gemeente hieraan bijdragen

Deze mogelijkheid is uitvoerig onderzocht. Door verschillende factoren is één grote locatie wenselijk:

o Fincancieel: onder 300 biedt COA niet de volledige voorzieningen omdat het niet als hoofdlocatie gezien wordt. Gemeente moet bijspringen
o Tijd: één locatie is sneller te realiseren dan meerdere kleine locaties. Snelheid is gewenst vanwege sluiting noodopvang 1/10/2026
o Risico's: risico's in vergunningverlening (bezwaren), risico's in ontwikkeling

o Druk ambtelijke organisatie: kleine opvanglocaties vraagt in zowel realisatie als exploitatie meer van ambtelijke organisatie.

O

Veiligheid: anders dan vermoed is é€én locatie veiliger voor omwonenden én bewoners van de locatie.

* Vanuit sociaal-maatschappelijk oogpunt, kleine locaties meest wenselijk, maar ook veel interventies mogelijk om participatie en integratie te

bevorderen, en de verbinding tussen bewoners van de opvanglocatie en omwonenden te versterken.

Daarnaast kan door handig inrichten van de locatie het gevoel van massaliteit vermeden worden.



Afspraken College 11-02-2025

-Zoek naar 1 hoofdlocatie, met 300+ asielzoekers, en andere doelgroepen, ca 400 in totaal.’
En dat op diezelfde locatie dan ook een aantal
woningen voor ‘andere doelgroepen’ moeten zijn. **

*\Voorkeursscenario: URS en migratie op 1 plot inpassen, onderzoek zsm (2 dagen na vandaag) of dat mogelijk
is.
«Zoek naar alternatieven voor URS, en voor hoofdlocatie opvang.
*Graag komende week (17 feb) in poho de totaal 3 of 4 oplossingen met per oplossing een kort overzicht van +
en — (hoofdlocatie en URS)

-Daarblj is het van belang dat we van alle locaties die eerder ™
kansrijk waren, kunnen uitleggen waarom ze afgevallen zijn (als dat het geval is)).

«Zoek daarnaast naar 2 andere, kleinere locaties, met een mix van doelgroepen, ook asielzoekers/AMV-ers, in
andere kernen dan hoofdlocatie

«Zorg voor inzicht in financiéle consequenties tussen bijvoorbeeld gemeente zelf of COA doen. College snapt dat
alle doelgroepen mengen kostbaar en ingewikkeld is (qua besluitvorming, ontwikkeling, beheer, financién), maar
heeft daar wat scherpere argumenten voor nodig. checken hoe we AMV wel optimaal kunnen mixen.

m /



Afspraken College 11-02-2025

*Breng globaal in beeld wat investeringen zouden zijn voor het gemeentelijke deel (dus alleen
Oekraine), maar ook wat het grofweg voor corporaties en COA betekent

*Houd financiéle uitgangspunten scherp (nieuw voor oud, dus wat gaan we niet doen)

*Blijf zo veel mogelijk binnen eigen beleid (of motiveer heel grondig waarom we afwijken) om
zaak niet te ondermijnen

*Uitgangspunt eigen grond heeft sterke voorkeur

*Onderbouw goed waarom bepaalde locaties afvallen, minder gunstig zijn of wat mitigerende
maatregelen zouden kunnen zijn

*Leg het naast uitgangspunten van de raad

*Kom met shortlist kleinere locaties (ca 200 per locatie), inclusief voor- en nadelen)

«Zorg voor een tijdlijn/planning, inclusief participatie en communicatie voor nu en voor na 5
maart (zie bijlage voor concept)

*Overleg met griffie over 10 april en verwachtingen bij voorstel (voornemen om te starten met
onderhandelingen met COA op locatie x)

Besluitvorming opknippen waar nodig om de vaart er in te brengen / krijgen. Maar dan wel
meteen doorkijk geven. Dus nu een besluit over hoofdlocatie, maar wel met het doorkijkje
naar andere locaties, uitgangspunten raad, input participatie. Voorzet voor ‘bestuurlijke

kernboodschap’ toevoegen.
17



PVE COA

Formaat

* In de samenwerking met het COA is het meest te bereiken bij een grote locatie. COA is zeer bereid om mee te
denken, bijvoorbeeld leegstand gebruiken voor andere doelgroepen, voorzieningen ook ten goede laten komen
aan de wijk etc.

* Er zijn kleinschalige mogelijkheden (met minder voorzieningen). Vanaf 100 bewoners is er wel altijd beveiliging
aanwezig.

* COA geeft aan dat een grote locatie qua beheersbaarheid en voorzieningen het beste werkt. Bijvoorbeeld in
Den Bosch werken ze nu juist vanuit verschillende locaties naar 1 grotere locatie toe (600+).

AMV

* 50 is de ondergrens voor het COA. Met minder bewoners is toch hetzelfde aantal medewerkers nodig.
* AMV locatie kan stand alone, of als ‘vleugel’ van een AZC.

* Voordeel van dat laatste is dat daardoor dag en nacht beveiliging en personeel aanwezig is.

Mogelijkheden m.b.t. AMV:
o Kerkstraat, Zeeland (ipv Oekraine-opvang), gunstig voor exploitatie, zelfstandige units ter vervanging van
Oekraine-opvang
o Vleugel bij AZC (hele dag begeleiding en beveiliging)
o 50 AMV kunnen we behalen door "uit te ruilen™ met reguliere asielzoekers, of juist door de taakstelling
van buurgemeente(n) over te nemen. 18



Eerdere grote locaties afgevallen

Mmaashorst




Eerdere grote locaties afgevallen

maashorst




Eerdere grote locaties afgevallen
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Mix van doelgroepen

Oekraiense
Ontheemden

Asielzoekers

AMYV zonder status

Statushouders

AMV met status

Spoedzoekers
(dragend)

Spoedzoekers
(vragend)

Mensen die vluchten uit Oekraine. Zij vallen onder de Richtlijn Tijdelijke
Bescherming ontheemden Oekraiene, die vooralsnog tot 4 maart 2026
geldt.

Vluchtelingen die in afwachting van een beslissing op hun
verblijfsvergunning in Nederland in opvanglocaties verblijven.

Alleenstaande minderjarige vluchtelingen. Zij vallen onder het COA tot ze
een beslissing op hun aanvraag krijgen. Zij krijgen 24/7 begeleiding.

Asielzoekers die een verblijfsvergunning krijgen. Deze mensen zijn
gekoppeld aan de gemeente Maashorst en vallen onder onze taakstelling
Meestal zijn dit vooruitreizende personen die wachten op narezigers
(andere gezinsleden)

Alleenstaande minderjarige vluchtelingen met verlijfsvergunning. Zij vallen
onder verantwoordelijkheid van het NIDOS

Woningzoekenden na een scheiding, starters met te weinig inschrijftijd,
economisch daklozen (thuislozen), woningzoekenden vanwege werk, (die
tijdelijk wonen accepteren als oplossing voor hun woonruimte)

Statushouders, bewoners die uistromen uit maatschappelijke opvang,
begleid wonen, jongeren die ondersteuning/begeleiding krijgen.

Logies

Logies

Logies

Wonen

Wonen

Wonen

Wonen

400 bedden in totaal (waarvan 250
nog ingevuld moet worden)

Twee alleenreizenden per kamer
Mogen op één locatie of meerdere

350 personen
(waarvan 29 AMV, zie hieronder)

29 personen

Inhaalslag van circa 200 personen
Per half jaar circa 50 mensen

Ntb

Ntb

Ntb



Mix van doelgroepen — Wie en Waarom

Combi: viuchtelingen onder de speidingswet + andere doelgroep (statushouders, AMV of Oekraiense ontheemden)
* Wie: 350 vluchtelingen op één hoofdlocatie + 50 van een andere doelgroep
* Scenario: COA realiseert een asielopvanglocatie voor 350 vluchtelingen, met alle voorzieningen. Daarnaast nog opvang voor andere (nader te bepalen)
doelgroep
* Waarom: financieel (tijd, ambtelijke capaciteit,), ruimtelijk (proces), veiligheid, exploitatie voor COA

AMV (opvangen onder spreidingswet)
*  Wie: 29 AMVers die onder de spreidingswet vallen
* Scenario 1: AMV uitruilen met een andere gemeente
*  Waarom: ondergrens voor COA is 50 AMV, uitgangspunt is niet in eigen beheer, gehoor geven aan draagvlakonderzoek
* Alternatief scenario 2: een vleugel met 50 AMV naast de hoofdlocatie realiseren
*  Waarom: waneer politiek niet gewenst om uit te ruilen met een andere gemeente, wel voldoen aan taakstelling. Deze laten realiseren door COA.

AMV (huisvesten onder huisvestingstaakselling)
*  Wie: AMV met verblijfsstatus die gekoppeld zijn aan gemeente Maashorst
* Scenario: AMV met verblijfsstatus gaan naar pleeggezinnen, begeleiding door NIDOS. Deze situatie zo houden.
* Waarom: goed voor AMVers (wat betreft integratie, etc.), eigen taakstelling niet vergroten (door dubbele of driedubbele huisvesting)

Combi: jongvolwassen statushouders + jongvolwassen spoedzoekers
* Wie: jongvolwassen statushouders (niet zijnde AMV) en jonge Maashorstse spoedzoekers/starters tussen 18-30 jaar
* Scenario: eigen locatie met mix van deze doelgroepen, eventueel onder begeleiding en aanzweigheid huismeester
* Waarom: Zelfstandigheid, zelfredzaamheid, participatie bevorderen. Deze ‘magic mix’ werkt goed in andere gemeenten. Allemaal woonfunctie

Combi: volwassen spoedzoekers + reguliere statushouders + Oekraiense ontheemden
* Wie: dragende spoedzoekers, volwassen statushouders, Oekraiense ontheemden
* Scenario: gemixt op één of twee verschillende locaties.
*  Waarom: mix van doelgroepen is goed voor leefbaarheid van de locatie, zorgt voor participatie en integratie.

* Kanttekening: zowel logiesfunctie als woonfunctie op één locatie.
24



Mix van doelgroepen — Hoe?

Er wordt nog onderzocht welke mix van doelgroepen op welke plek het meest geschikt is. In principe geldt dat
elke mix/doelgroep overal kan, mits de juiste randvoorwaarden gewaarborgd worden.

Bij het matchen naar mix van doelgroepen bij locaties wordt interdisciplinair gekeken naar:

- Wat s de ligging?

- Hoe dichtbij/ver weg zijn voorzieningen? (OV, supermarkt/winkels)

- Wat is het karakter van de kern/buurt? Past deze mix/doelgroep daarbij?

- Wat zijn belangrijke randvoorwaarden?

Ook welke woonproducten (soorten flex) gekoppeld worden aan verschillende doelgroepen wordt nog

onderzocht. Bijvoorbeeld: reguliere statushouders en spoedzoekers eigen woonruimte, Oekraiense
ontheemden eigen woonruimte met gedeelde faciliteiten.
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Draaiboek communicatie en participatie (wordt nog aangevuld met URS)

250218 Communicatieplanning-boodschap_18feb.docx

Wordt nog aangevuld voor planning URS en vervolgacties na besluit college en raad
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Financien — oud voor nieuw

Oud voor nieuw betekent idd dat er budget van een oud project wordt gebruikt voor een
nieuw project. Je moet op zoek gaan binnen het taakveld naar geld (6.1 of wonen?).




